WAS KONNEN DiE
KOMMUNEN TUN?

Viele Stadte und Gemeinden kiimmern sich wieder aktiv um
die Wohnungspolitik. Auf dieser Tafel werden mehrere mog-
liche Instrumente aufgezeigt und gelungene Projekte mit
kommunaler Beteiligung im gesamten Freistaat vorgestellt.
Deutlich wird, wie groB der Gestaltungsspielraum der 6ffent-
lichen Hand nach wie vor ist.

UMSETZUNG SBEISPIELE
IN BAYERN

Beispielhaft stellen wir Projekte aus Alt6tting, Ingolstadt,
Kelheim, Miinchen und Wiirzburg vor. Auch mit beschei-
denen Mitteln und viel Kreativitat lasst sich bedarfsgerechter
und bezahlbarer Wohnraum schaffen, wenn sich die richtigen
Akteur_innen aus Kommune, gemeinwohlorientiertem Sektor
und Wirtschaft vernetzen.

WOHNRAUM FORDERUNG
IN BAYERN

In Bayern existieren gesetzliche Regelungen, die sich um die
Bedurfnisse bestimmter Gruppen — etwa alterer und ein-
kommensschwacher Blrger_innen — am Wohnungsmarkt
kiimmern. Wie die letzte Tafel schildert, reichen die aktuellen
Programme jedoch nicht aus: Hier werden weitere MaBnah-
men wie etwa eine Einddmmung von Spekulationen mit
Bauland und die Besteuerung von Planungsgewinnen
vorgeschlagen, mit deren Unterstitzung Akteur_innen auf
allen Ebenen starker als bisher bezahlbaren Wohnraum for-
dern kénnten.

- kann innerhalb von Minuten

Leihbedingungen

Die Friedrich-Ebert-Stiftung verleiht die Ausstellung kostenfrei
und tbernimmt die Lieferung zum Ausstellungsort. Den Riick-
transport (z.B. durch einen Paketdienst) mussen Sie selbst
organisieren und die Kosten dafur tragen.

Die Rollups bestehen aus der
aufgerollten Druckflache, dem
Metallgehause samt StandfiiBen
und einer stufenlos verstellbaren
Teleskopstange. Die Ausstellung

Technische Daten
* 9 Rollups
® vier Bundes. und vier
Bayemtafeln Sowie
€ine Titeltafe
* MaBe: 85 4 200 cm
o c“a. 10m Ausstellungs-
lange ben(')'tigt

aufgebaut werden. Eine Auf-
bauskizze stellen wir Ihnen zur
Verfligung.

Zur Regelung der Details bitten
wir Sie, eine Ansprechperson
vor Ort zu benennen. Diese ist fur
den sorgsamen Umgang mit den
Rollups beim Auf- bzw. Abbau,
sowie deren Vollstandigkeit und Unversehrtheit
vor dem Ruckversand verantwortlich.

Hier kénnen Sie die Ausstellung einsehen:
www.fes.de/regionalbuero-regensburg/ausstellungen

Kontakt

fir Niederbayern, Oberpfalz, Unter-,
Mittel- und Oberfranken:
KommunalAkademie Bayern
LilienthalstraBe 8 | 93049 Regensburg
Tel.: 0941 /794759 | regensburg@fes.de
www.fes.de/regionalbuero-regensburg

fiir Schwaben und Oberbayern:
BayernForum der Friedrich-Ebert-Stiftung
Herzog-Wilhelm-StraBe 1| 80331 Minchen
Tel.: 089 /51555255 | bayernforum@fes.de
www.bayernforum.de
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Mehr bezahlbarer Wohnraum in Bayern
- aber wie?

In vielen Stadten Bayerns ist bezahlbarer Wohnraum Mangel-
ware. Auf der Suche nach Arbeit, Bildung und Urbanitat ziehen
viele Menschen in die bayerischen Ballungsraume. Selbst
.Normalverdiener_innen” nicht nur in GroBstadten mussen oft
mehr als ein Drittel ihres verfligbaren Einkommens fir Miete
und Nebenkosten aufwenden. In manchen landlichen Gegen-
den stehen hingegen zahlreiche Wohnungen leer.

In ihrer Ausstellung beschreibt die Friedrich-Ebert-Stiftung die
Wohnungsmarktentwicklung in Deutschland. Sie nennt die
besonderen Herausforderungen flr Bayern und stellt Wohn-
bau-Projekte vor, die auf kommunaler Ebene bereits verwirk-
licht wurden. Die Ausstellung erklart verstandlich Fachbegriffe
und thematisiert, was noch zu tun ist.

WAS IST LO0S AM
WOHNUNGSMARKT ?

Unser Wohnungsmarkt steht zeitgleich von zwei Seiten unter
Druck: In den stadtischen Ballungsraumen steigen die Mieten
scheinbar unaufhaltsam. Landliche Regionen leiden unter
dem Wegzug jungerer Menschen und dem demografischen
Wandel. Hier muss aktive Wohnungspolitik die veranderten Be-
durfnisse Alterer aufgreifen und attraktive Ortskerne erhalten
oder wiederbeleben.
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Diese Tafel beschreibt vielfaltige Griinde: Einerseits den demo-
graphischen Wandel und gednderte Lebensentwrfe, anderer-
seits die Versaumnisse der Wohnungspolitik vergangener Jahr-
zehnte. Offentliche und genossenschaftliche Unternehmen
hatten ihre Wohnungsbestande vielerorts an private Investor_
innen verkauft. Diese erh6hen jetzt die Mieten und investieren
haufig in renditestarke Neubauvorhaben. Der Geschosswoh-
nungsbau mit erschwinglichen Mieten kommt erst langsam
wieder in Schwung.
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Hier werden den Akteur_innen Handlungsoptionen vorgeschla-
gen: Um das Problem wirksam anzugehen, sollte eine starkere
Objekt- statt Subjektférderung von bezahlbaren Neubau-
projekten erfolgen. Die Kommunen kénnen ihre vielfaltigen
Steuerungsmaoglichkeiten aktiver nutzen, um den Bau von be-
zahlbaren Mietwohnungen zu steigern. Eigene Flachen kénnen
sie z.B. in Erbpacht zur Bebauung vergeben.
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Oftmals wird ,, bezahlbarer” Wohnraum gefordert — was
heiBt das konkret? Diese Tafel erldutert es: Es gibt keinen
allgemeinen Grenzwert, ab dem eine Miete als nicht mehr
bezahlbar gilt, dies ist abhangig von der persdnlichen Leis-
tungsfahigkeit. Als Richtwert gilt, dass bei einer Miete, die
mehr als ein Drittel des Nettoeinkommens eines Haushaltes
beansprucht, die Bezahlbarkeit nicht mehr gegeben ist.

HER AUSFORDERUNGEN
IN BAYERN

Die Gesamtbevolkerung des Landes steigt konstant — um mehr
als eine halbe Million seit 2011 — und die Struktur der Haus-
halte andert sich. Extremer Zuzug findet vor allem in den
Ballungsraum Minchen sowie in die attraktiven Universitats-
stadte statt und hat zu exorbitanten Mietpreissteigerungen
gefihrt. Gleichzeitig leiden die Grenzregionen in Oberfran-
ken, der Oberpfalz und Niederbayern unter Bevélkerungs-
schwund und Uberalterung.
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